Wohnen iiber den Dachern von Riittenscheid

Traumhafte Maisonette-Wohnung mit Galerie, Kamin und Dachterrasse




Die Fakten

Adresse
Objekt
Wohnflache
Galerie:
Zimmer
Gebaude
Baujahr
Energietrager
Endenergiebedarf
Effizienzklasse
Hausgeld
Kaufpreis

Kauferprovision

Veronikastraflte 43, 451371 Essen

Maisonettewohnung, 3. OG / Dachgeschoss

ca. 94 m?

ca. 14 m? (Nutzflache)

4,5, davon 2 Schlafzimmer
Mehrfamilienhaus, 8 Wohneinheiten
1958 (Wiederaufbau)

Strom

92,8 kWh/(m?-a) — gesamtes Gebaude
C

250 € / Monat (inkl. Rucklage)
365.000 €

0,00 %



Lage

Ruhig wohnen — mitten in Riittenscheid

Die Veronikastralle gehort zu den angenehm ruhigen Wohnlagen rund um
Ruttenscheid. Das Haus befindet sich unmittelbar hinter dem Bereich des
Gruga-Parkplatzes und damit angenehm zuriickgezogen — zugleich ist die
RUttenscheider Strale, die beliebte ,RU", in wenigen Minuten zu Ful’

erreichbar.

Restaurants, Cafés, Geschafte, Backereien, Supermarkte, Schwimmbad und
der Rittenscheider Markt pragen das vielfaltige Angebot des Stadtteils. Auch
der Grugapark sowie die Rad- und Fullwege entlang der ehemaligen

Bahntrasse liegen in der Nahe.

Eine seltene Kombination: urbanes Leben und kurze Wege, ohne auf Ruhe
und einen privaten Ruckzugsort tiber den Dachern verzichten zu missen.
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Objektbeschreibung

Individuelle Architektur auf drei Ebenen

Diese besondere Maisonette verbindet die Qualitaten eines klassischen Altbaus mit einem auergewohnlich individuellen Innenausbau. Auf ca. 94 m?
Wohnflache und zusatzlich ca. 14 m? Galerie-/Nutzflache entsteht ein Zuhause mit klarer Architektur und vielen maligefertigten Details.

Die Wohnung wurde nach einem Haus-im-Haus-Konzept von einem Essener Altbauarchitekten geplant und umgesetzt. Hochwertiger Mobelbau, individuell
gestaltete Einbauten und durchdachte Losungen unter den Dachschragen verleihen ihr einen eigenstandigen, zeitlosen Charakter.

Im 3. Obergeschoss liegen zwei Schlafzimmer, das hochwertig ausgestattete Badezimmer und eine grofRztgige Wohnklche mit Platz fir Familie und Gaste.
Eine offene Verbindung fuhrt in die dariberliegende Wohnebene mit dem eigentlichen Wohnbereich, Kamin und Zugang zur privaten Dachterrasse mit
Fernblick.

Noch eine Ebene hoher bietet die Galerie rund 14 m? zusatzliche Nutzflache — ideal flir Homeoffice, Atelier, Lesen oder als personlichen Ruckzugsort. Eine
praktische Abstellkammer erganzt das Raumangebot.



Aufteilung und Ausstattung

Individuell statt beliebig

Die Ausstattung zeichnet sich durch hochwertige, sorgféaltig aufeinander abgestimmte Materialien
und individuelle Losungen aus:

« Echtholzdielen aus Eiche; Fliesen in Kiiche und Bad

+ MaRgefertigte Einbaumaobel und Einbauschranke

« Individuell gefertigtes Badmobiliar und Regendusche
- Stilvolle Lichtschalter (Jung LS 990)

+ Stauraumlosungen unter den Dachschragen

+ Kamin und private Dachterrasse

+ Galerie mit ca. 14 m? zusatzlicher Nutzflache

+ Fenster der Wohnung im Zuge der Sanierung erneuert
« Stromheizung / Nachtspeicher; eigener Kellerraum

« Optionaler Fahrradabstellplatz im Keller

Dach und Fassade wurden Mitte der 2000er-Jahre gedammt. Nach Angabe in der Anzeige liegt der
jahrliche Stromverbrauch der Wohnung bei ca. 3.000 kWh. Kostenlose Parkmaoglichkeiten befinden sich
vor dem Haus und im direkten Umfeld.
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Grundrisse
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Energieausweis — Seite 1
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Energieausweis — Seite 2
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Hinweise zum Energieausweis

Der beigeflgte Energieausweis wurde 2018 fur das gesamte Gebaude ausgestellt. Er weist zehn Wohnungen aus. Nach aktueller
Angabe des Verkaufers sind es acht Wohneinheiten, da die Dachgeschosse den Wohnungen im dritten Obergeschoss zugeordnet

wurden.

Die energetischen Kennwerte beziehen sich auf das Mehrfamilienhaus insgesamt und sind nicht als gesonderter Energiebedarf dieser

Maisonettewohnung zu verstehen.

Der Energieausweis ist laut Dokument bis zum 02.11.2028 giltig.



lebenslustarchitektur

Dipl.-Ing. Andreas Blchter
Architekt
Sachverstandiger fur die Bewertung

von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Hans-Bockler Stralle 20
48282 Emsdetten

Telefon 02572 — 800 46 20
Mobil 0177 — 27 77 522

www.lebenslust-architektur.de

info@lebenslust-architektur.de
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