
Lichtdurchflutete Maisonette mit Galerie, Kamin und Dachterrasse

Wohnen über den Dächern von Rüttenscheid
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Traumhafte Maisonette-Wohnung mit Galerie, Kamin und Dachterrasse



Adresse Veronikastraße 43, 45131 Essen

Objekt Maisonettewohnung im Dachgeschoss

Wohnfläche ca. 94 m² (laut Verkaufsanzeige)

Galerie ca. 14 m² zusätzliche Fläche (laut Anzeige)

Gebäude Mehrfamilienhaus, 8 Wohneinheiten

Baujahr 1958 (Wiederaufbau laut Energieausweis)

Energieträger Strom

Endenergiebedarf 92,8 kWh/(m²·a) – gesamtes Gebäude

Effizienzklasse C

Kaufpreis 365.000 €

Käuferprovision 0,00 %

Angaben zu Flächen und Kaufpreis gemäß bereitgestellter Verkaufsanzeige; Änderungen vorbehalten.

Die Fakten
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Adresse Veronikastraße 43, 45131 Essen

Objekt Maisonettewohnung, 3. OG / Dachgeschoss

Wohnfläche ca. 94 m²

Galerie (Nutzfläche) ca. 14 m² (zusätzlich zur Wohnfläche)

Zimmer 4,5, davon 2 Schlafzimmer

Gebäude Mehrfamilienhaus, 8 Wohneinheiten

Baujahr 1958 (Wiederaufbau)

Energieträger Strom

Endenergiebedarf 92,8 kWh/(m²·a) – gesamtes Gebäude

Effizienzklasse C

Hausgeld 250 € / Monat (inkl. Rücklage)

Kaufpreis 365.000 €

Käuferprovision 0,00 %

Galerie: ca. 14 m² (Nutzfläche)

Zimmer 4,5, davon 2 Schlafzimmer



Die Veronikastraße liegt im beliebten Essener Stadtteil

Rüttenscheid. Das Umfeld verbindet gewachsene Wohnstraßen

mit den vielfältigen Angeboten eines lebendigen Stadtquartiers.

Restaurants, Cafés, Einkaufsmöglichkeiten und Freizeitangebote

prägen die Umgebung. Die Maisonette bietet dazu einen

besonderen Rückzugsort: weit oben, mit privater Dachterrasse

und Ausblick über die Nachbarschaft.
45131 Essen-Rüttenscheid

Standort in Google Maps öffnen:

Google Maps – Objektstandort

Hinweis: Verlinkung statt eingebettetem Kartenausschnitt

Lage

Rüttenscheid – urbanes Leben mit kurzen Wegen

Veronikastraße 43
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Ruhig wohnen – mitten in Rüttenscheid

Die Veronikastraße gehört zu den angenehm ruhigen Wohnlagen rund um
Rüttenscheid. Das Haus befindet sich unmittelbar hinter dem Bereich des
Gruga-Parkplatzes und damit angenehm zurückgezogen – zugleich ist die
Rüttenscheider Straße, die beliebte „Rü“, in wenigen Minuten zu Fuß
erreichbar.

Restaurants, Cafés, Geschäfte, Bäckereien, Supermärkte, Schwimmbad und
der Rüttenscheider Markt prägen das vielfältige Angebot des Stadtteils. Auch
der Grugapark sowie die Rad- und Fußwege entlang der ehemaligen
Bahntrasse liegen in der Nähe.

Eine seltene Kombination: urbanes Leben und kurze Wege, ohne auf Ruhe
und einen privaten Rückzugsort über den Dächern verzichten zu müssen.

Kartenausschnitt: Google Maps



Diese Maisonettewohnung entfaltet ihren Charakter über mehrere Ebenen: Offene Blickbeziehungen, sichtbar belassene Holzbalken

und großzügige Fensterflächen schaffen ein helles, individuelles Wohngefühl.

Der weitläufige Wohnbereich mit Kamin bildet das Herzstück. Natürliche Materialien, helle Oberflächen und die besondere

Dacharchitektur verbinden Wohnlichkeit mit einem klaren, modernen Ausdruck.

Ein weiterer Höhepunkt ist die Dachterrasse. Hier öffnet sich der Blick über die Dächer der umliegenden Häuser – ein privater Freisitz

über dem städtischen Alltag.

Die Galerieebene lässt sich als Arbeitsplatz oder vielseitige Zusatzfläche nutzen. Zwei große Dachflächenfenster sorgen dort für viel

Tageslicht.

Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit besonderer Perspektive
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Individuelle Architektur auf drei Ebenen

Diese besondere Maisonette verbindet die Qualitäten eines klassischen Altbaus mit einem außergewöhnlich individuellen Innenausbau. Auf ca. 94 m²
Wohnfläche und zusätzlich ca. 14 m² Galerie-/Nutzfläche entsteht ein Zuhause mit klarer Architektur und vielen maßgefertigten Details.

Die Wohnung wurde nach einem Haus-im-Haus-Konzept von einem Essener Altbauarchitekten geplant und umgesetzt. Hochwertiger Möbelbau, individuell
gestaltete Einbauten und durchdachte Lösungen unter den Dachschrägen verleihen ihr einen eigenständigen, zeitlosen Charakter.

Im 3. Obergeschoss liegen zwei Schlafzimmer, das hochwertig ausgestattete Badezimmer und eine großzügige Wohnküche mit Platz für Familie und Gäste.
Eine offene Verbindung führt in die darüberliegende Wohnebene mit dem eigentlichen Wohnbereich, Kamin und Zugang zur privaten Dachterrasse mit
Fernblick.

Noch eine Ebene höher bietet die Galerie rund 14 m² zusätzliche Nutzfläche – ideal für Homeoffice, Atelier, Lesen oder als persönlichen Rückzugsort. Eine
praktische Abstellkammer ergänzt das Raumangebot.



Die Wohnung bietet einen offenen Wohn- und Essbereich mit angeschlossener

Küche, einen separaten Schlafbereich sowie ein modern gestaltetes

Badezimmer.

Besonders charakteristisch sind der Kamin, die freigelegten Holzbalken, die

galerieartige obere Ebene und die Dachterrasse mit Glasgeländer.

Die vorhandenen Fotografien zeigen unter anderem einen warm gestalteten

Schlafraum, eine funktionale Küche mit Holzarbeitsplatte sowie ein Badezimmer

mit Badewanne und Dusche.

Die Darstellung einzelner Fotos kann digital bearbeitet oder visualisiert sein. Für

die verbindliche Beurteilung von Ausstattung, Zustand und Flächen sind

Besichtigung und Objektunterlagen maßgeblich.

Aufteilung und Ausstattung
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Individuell statt beliebig

Die Ausstattung zeichnet sich durch hochwertige, sorgfältig aufeinander abgestimmte Materialien
und individuelle Lösungen aus:

• Echtholzdielen aus Eiche; Fliesen in Küche und Bad

• Maßgefertigte Einbaumöbel und Einbauschränke

• Individuell gefertigtes Badmobiliar und Regendusche

• Stilvolle Lichtschalter (Jung LS 990)

• Stauraumlösungen unter den Dachschrägen

• Kamin und private Dachterrasse

• Galerie mit ca. 14 m² zusätzlicher Nutzfläche

• Fenster der Wohnung im Zuge der Sanierung erneuert

• Stromheizung / Nachtspeicher; eigener Kellerraum

• Optionaler Fahrradabstellplatz im Keller

Dach und Fassade wurden Mitte der 2000er-Jahre gedämmt. Nach Angabe in der Anzeige liegt der
jährliche Stromverbrauch der Wohnung bei ca. 3.000 kWh. Kostenlose Parkmöglichkeiten befinden sich
vor dem Haus und im direkten Umfeld.



Wohnbereich Wohnbereich und Galerie

Kamin Essbereich

Hauseingang Essbereich mit Küche

Dachterrasse Außenansicht Dachgeschoss

Impressionen
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Küche Schlafzimmer

Galerie / Arbeitsbereich Dachterrasse

Küche Schlafzimmer

Galerie / Arbeitsbereich Ausblick von der Dachterrasse

Impressionen

lebenslustimmobilien



Blick von der Dachterrasse Bad

Bad Gebäude

Straßenansicht Badezimmer mit Wanne

Badezimmer / WC Galerie / Arbeitsbereich

Impressionen
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Dachgeschoss – Flächendarstellung Dachgeschoss – Umbauzeichnung

Grundrisse
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Energieausweis – Seite 1
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Energieausweis – Seite 2

lebenslustimmobilien



Der beigefügte Energieausweis wurde 2018 für das gesamte Gebäude ausgestellt. Er weist zehn Wohnungen aus. Nach aktueller

Angabe des Verkäufers sind es acht Wohneinheiten, da die Dachgeschosse den Wohnungen im dritten Obergeschoss zugeordnet

wurden.

Die energetischen Kennwerte beziehen sich auf das Mehrfamilienhaus insgesamt und sind nicht als gesonderter Energiebedarf dieser

Maisonettewohnung zu verstehen.

Der Energieausweis ist laut Dokument bis zum 02.11.2028 gültig.

Hinweise zum Energieausweis
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Dipl.-Ing. Andreas Büchter

Architekt

Sachverständiger für die Bewertung

von bebauten und unbebauten Grundstücken

Hans-Böckler Straße 20

48282 Emsdetten

Telefon 02572 – 800 46 20

Mobil 0177 – 27 77 522

www.lebenslust-architektur.de

info@lebenslust-architektur.de

lebenslustarchitektur
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